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J A H R E S A B S C H L U S S 
der WBG Wohnen GmbH Coburg 

Bilanz 

Gewinn- und Verlustrechnung 

Anhang 
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Bilanz per 31.12.2023

Aktiva Vorjahr

     I. Forderungen und sonstige

        1. Kassenbestand, Guthaben bei 

            Kreditinstituten

Bilanzsumme
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Bilanz per 31.12.2023

Passiva Vorjahr

A.  Eigenkapital

    I.   Gezeichnetes Kapital

    III. Bilanzgewinn

         2. Einstellung in die gesellschaftsver-

Eigenkapital insgesamt

C.  Verbindlichkeiten

       1. Verbindlichkeiten aus anderen 

             Lieferungen und Leistungen

        2. Sonstige Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten insgesamt

Bilanzsumme

Anlage 1/3 



Gewinn- und Verlustrech 3 31.12.2023

  
  

  

Vorjahr

         Lieferungen und Leistungen

4.    Rohergebnis

5.      Personalaufwand

          b) Soziale Abgaben und

6.      Sonstige betriebliche Aufwendungen

9.      Steuern vom Einkommen und vom Ertrag

10.    Ergebnis nach Steuern

12.    Einstellung in die gesellschafts-

13.    Bilanzgewinn
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Anhang zum Jahresabschluss 2023

A. Allgemeine Angaben

Die WBG Wohnen GmbH Coburg, Coburg ist beim Amtsgericht Coburg unter Nummer HRB 3495 ein-
getragen. 

lungen des Gesellschaftsvertrages der Gesellschaft aufgestellt.  

a HGB. Der Jahresab-

aktuellen Fassung wurde beachtet.  

B. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

 werden mit dem Nominalwert bzw. mit dem am 
Bilanzstichtag beizulegenden niedrigeren Wert angesetzt. Bei Forderungen, deren Einbringlichkeit mit 

Forderungen werden abgeschrieben.  

Die  sind zum Nennwert angesetzt. 

Eigenkapital 

Das gezeichnete Kapital wird zum Nennwert bilanziert. 

Die  sind so bemessen, dass die erkennbaren Risiken und ungewissen Ver-

Jahre abgezinst. 

Verbindlichkeiten 

Die Verbindlichkeiten
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C.

Gesellschafter. 

Forderungen mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr sind nicht vorhanden. 

Eigenkapital 

Die Gesellschafterstruktur stellt sich zum 31.12.2023 wie folgt dar: 

Wohnungsbaugesellschaft des Landkreises Coburg mbH: 90 % 
Stadt Bad Rodach:      10 %  

31.12.2023 31.12.2022

Verpflichtungen aus dem Personalbereich

Beratungs- und Jahresabschlusskosten
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Verbindlichkeiten 

Die Aufgliederung der Verbindlichkeiten nach Restlaufzeiten ergibt sich aus dem nachfolgenden Ver-
bindlichkeitenspiegel: 

bis zu 1 Jahr
zwischen

1 und 5 Jahre

Vergindlichkeiten aus anderen
Lieferungen und Leistungen 8.833,97 8.833,97
(Vorjahr) (4.898,01) (4.898,01)

Sonstige Verbindlichkeiten 624,79 624,79
(Vorjahr) (1.858,43) (1.858,43)

Gesamtbetrag 9.458,76 9.458,76 0,00 0,00
(Vorjahr) (6.756,44) (6.756,44) (0,00) (0,00)

davon RestlaufzeitinsgesamtVerbindlichkeiten
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.
D. - und Verlustrechnung

und 0,1 
ten. 

Sonstige betriebliche Aufwendungen 

entstanden. 

Finanzergebnis 

stellung enthalten. 

E. Sonstige Angaben

Arbeitnehmer 

                                                                  

Aufsichtsrat 

Sebastian Straubel   Vorsitzender  Landrat Landkreis Coburg, Lautertal 

  
Ulrich Leicht   
      

(bis 31.12.2023) 

(ab 01.01.2024) 

verzichtet.
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gesamten Bestand der Wohnungsbaugesellschaft des Landkreises Coburg mbH. 

Nachtragsbericht 

Ergebnisverwendungsbeschluss bzw. 

 und nach Einstellung von                            
1,0 . 

8,8 
  

Anlage 1/9 



Anlage 1/10 



L A G E B E R I C H T 
der WBG Wohnen GmbH Coburg 
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1. Wirtschaftliche Rahmenbedingungen  
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3. Chancenbericht  

4. Gesamtaussage 
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A. Grundlagen des Unternehmens

1.

3495 beim Amtsgericht Coburg. 

Mit der Eintragung am 25.05.2018 in das Handelsregister des Amtsgerichts Coburg unter HRB 3495 
wurden die Kapital- und Gesellschafterstruktur sowie der Gegenstand der Gesellschaft neu gefasst. 

Neben der Wohnungsbaugesellschaft des Landkreises Coburg ist die Stadt Bad Rodach Gesellschaf-
ter der WBG Wohnen GmbH Coburg. 

1.1 Zweck der Gesellschaft 

Die Gesellschaft errichtet, betreut, bewirtschaftet und verwaltet Bauten in allen Rechts- und Nutzungs-

und kulturelle Einrichtungen und Dienstleistungen bereitstellen. 

1.

Die WBG Wohnen GmbH Coburg errichtet als Partner der Landkreis-Kommunen Bauten unter ande-

WBG Wohnen GmbH Coburg in 2019 begonnen, als Dienstleister Heizkostenabrechnungen zu erstel-

kreises Coburg mbH erfolgt. 
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B. Wirtschaftsbericht

1. Wirtschaftliche Rahmenbedingungen 

1.1. Gesamtwirtschaftliche und branchenspezifische Rahmenbedingungen 2023 

Die gesamtwirtschaftliche Entwicklung in Deutschland kam im Jahr 2023 in einem nach wie vor krisenge-
n-

stieg der Lohneinkommen im Vergleich zum Vorjahr beschleunigt. Allerdings blieb die Erholung beim pri-

einen deutlichen Einbruch ein. Bis zuletzt gingen deshalb insbesondere die Investitionen in Wohnbauten 

Das preisbereinigte Bruttoinlandsprodukt (BIP) ist im Jahr 2023 nach ersten Berechnungen des Statisti-

sich die Erholung der deutschen Wirtschaft vom tiefen Einbruch im Corona-Jahr 2020 nicht weiter fort. So 

Die gesamtwirtschaftliche Entwicklung kam damit deutlich ins Stocken. 

neue Belastungen einstellen. Denn dem Bund ist es nun verwehrt, einen Teil seiner geplanten Ausgaben 

gie zuzurechnen und auf diese Weise die auf den Bundeshaushalt bezogene Schuldenbremse in den 

relevanten Akteure im Nahen Osten haben zwar durchblicken lassen, dass sie keine Eskalation anstreben. 

jedoch bei Weitem noch nicht ausgleichen. 

mittel um 0,4 % wachsen. Nach einem schwierigen Winterhalbjahr sollte die deutsche Wirtschaft in der 
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sondere die zunehmend schlechteren Finanzierungsbedingungen bemerkbar. Hiervon war vor allem der 
Hochbau betroffen. Dagegen konnte die Produktion im Tiefbau und im Ausbaugewerbe gesteigert werden. 
Insgesamt erreichte das Baugewerbe 2023 preisbereinigt ein kleines Plus von 0,2 %. 

Trotz schwierigem Umfeld zeigte sich der Arbeitsmarkt bislang trotz den wirtschaftlichen Herausforderun-

trachtet 

5,3 % gesunken. Im Vorjahr hatte sie noch 5,7 Prozent betragen. 

1.2 Regionale Rahmenbedingungen 

Aus den Konjunkturberichten der IHK zu Coburg geht hervor, dass sich die aktuelle Lage wie auch die 

junkturelle Belebung fehlen die Wachstumsimpulse. So ist in dem Herbstbericht der IHK-Konjunktur-

auf 93 Punkte gefallen.
Punkten. 

Die Lagebeurteilung der produzierenden Industriebetriebe, insbesondere die in der Region wichtigen Au-

sich die Stimmung weiter verschlechtert, hohe Teuerungsraten durch Inflation bremsen den Privatkonsum 

Erholungsprozess in Ferne. Das hier wichtige Versicherungs- und Finanzgewerbe und der Tourismus sind 
hingegen trotz gestiegenen Kosten mit der aktuellen Situation weitegehend zufrieden.  

Zu
Der IHK-Konjunkturklimaindikator ist zu Jahresbeginn auf 86 Punkte gefallen. Insbesondere die Autozu-

Verbraucher angesichts von Inflation, Energiewende und internationalen Konflikten. Lediglich die Lage 
des Versicherungs- und Finanzgewerbes hat sich etwas verbessert, ist aber noch nicht zum Status wie 

zember eine Arbeitslosenquote von 3,8 % festgestellt. Im Vorjahreszeitraum waren es 3,4 %. Dabei entfiel 
g
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2023 war hier nur ein leichter Anstieg zu verzeichnen. Der Arbeitsmarkt in der Region ist nach wie vor 
recht stabil. 

wieder ein Anstieg der gemeldeten Ausbildungsstellen festzustellen. Die Zahl der Bewerber nahm bei wei-
tem nicht mehr so stark ab, wie in den beiden Jahren davor. Den im Agenturbezirk gemeldeten 5.339 

Ausbildungsstellen blieben unbesetzt. Die seit Jahren andauernde Entwicklung zum Bewerbermarkt setzt 
sich in allen Regionen des Agenturbezirkes fort. 

 deut-
lich moderater, als noch vor wenigen Jahren. Dennoch wohnt diesen Zahlen aus Sicht der Wirtschaft zu-
nehmende Brisanz inne, wenn man die ausbildungs- und arbeitsplatzbedingten Abwanderungstendenzen 

Mittel dar, um dieser Entwicklung entgegen zu wirken. 

alterungsthematik in der Region Coburg stellen Themen dar, mit denen sich die Wohnungsunternehmen 
des Landkreises Coburg bereits seit Jahren auseinandersetzen. Die mit der Alterung der Gesellschaft 
verbundenen Themenkreise Barrierearmut, aber auch Vereinsamung und das Wegbrechen sozialer Un-

Die Wohnungsnachfrage ist im Berichtsjahr 2023 und auch im 1. Quartal 2024 in allen Kommunen des 
Landkreises recht gut geblieben. Insbesondere kleinere 2- und 3-Zimmer Wohnungen stehen im Fokus 
des Interesses. Die Vermietungssituation entwickelt sich gut. 

2.

2.1

 I

2.2 Fremdverwaltung 

 I 23

2.3 Heizkostenabrechnungen 

Wohnungsbaugesellschaft des Landkreises Coburg mbH erstellt. 

  
2.4 Zusammenfassung 
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3.  Lage 

3.1 Ertragslage 

ERFOLGSANALYSE 2023 2022

Heizkostenabrechnung 10,2 11,1

Fremdverwaltung 3,7 3,4

Betriebsergebnis 13,9 14,5

Sonstiger Bereich -0,3 1,3

Steuern vom Einkommen und vom Ertrag -3,8 -4,3

9,8 11,5

Die Ertragslage ist zufriedenstellend. 

3.2  Finanzlage

13,7 14,8 

steuerung etabliert. 

erwarten. 

  

KAPITALSTRUKTUR 31.12.2023 Anteil
in %

31.12.2022 Anteil
in %

Eigenkapital 253,4 91,6 243,6 91,9

Langfristiges Fremdkapital 0,0 0,0 0,0 0,0

Kurzfristiges Fremdkapital 23,2 8,4 21,6 8,1

Gesamtkapital / Bilanzsumme 276,6 100,0 265,2 100,0
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3.3

31.12.2023 Anteil
in %

31.12.2022 Anteil
in %

Langfristige Investitionen 0,0 0,0 0,0 0,0

276,6 100,0 265,2 100,0

276,6 100,0 265,2 100,0

jahr: 247,6 

Di

4.  Finanzielle und nichtfinanzielle Leistungsindikatoren 

legte sein Amt als 
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C. Prognose-, Risiko- und Chancenbericht

1. Prognosebericht 

2. Risikobericht 

Bereichen Compliance, Datenschutz und IT-Sicherheit zu minimieren sowie alle weiteren Aspekte des 

standards angepasst.  

Au
aus der Fremdverwaltung und der Heizkostenabrechnung sind durch den Ukraine-Krieg keine wesent-
lichen Risiken zu erwarten. 

3.  Chancenbericht

ine
berichts noch nicht absehen.

4. Gesamtaussage 

 Das Risikomanagementsystem der WBG Wohnen GmbH Coburg ist ein fortlaufender Prozess, der 

zen. 

tor. 
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D.

und Sparkassen werden die verschiedenen Sicherungssysteme voll genutzt. 

keiten. 

Die Gesellschaft hat keine spekulativen Finanzinstrumente eingesetzt. 
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